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[IMI’OSTA DI BOLLO ASSOLTA IN MODO VIRTUALE AUTORIZZAZIONE DEL DHRIGENTE DELL'UFFICIO
DELL'AGENZIA DELLE ENTRATE DI JES! N. 13183 DEL 22.03.2005
CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA (LEASING) NR. 5981
© - Soggetto ad IVA ai sensi del DPR 633/1972 -

Tra la: Medioleasing S.p.A. societa’ unipersonale
(di seguito denominata "Concedente”)
Sede sociale in Jes1 via A. Ghislieri, 6, 60035 Jesi (AN) - Capitale Sociale Euro 60.000.0060,00 interamerite versato - soggetta ad attivita' di
direzione e coordinamento di Banca delle Marche SpA - Codice Fiscale e Partita Iva ¢ numero di iscrizione Registro Imprese di Ancona
02232810420 - iscritta aliElenco Generale degli Intermediari Finanziari UL1C. al nr. 36546 ¢ nell'elenco speciale al nr. 33029.0 rappresentata
da PETRITOLI SAURO, nato 8 MACERATA (MC) il 10/03/1969 nella sua qualifica di procuratore

e META PLANNING SR.L.
(di seguito denominato "Cliente™)
con sede in VIA VALTIBERINA 140 - 63039 SAN BENEDETTO DEL TRONTO (AP) codice fiscale: 01734150442 Partita IVA
01734150442 ¢ numero di' iscrizione al Registro delle Imprese di ASCOLI PICENO nr. 01734150442

nella/e persona/e di:

GIOVANNI GABRIELLI
{di seguito denominato "Firmatario")
regidente in VIA RUBICONE 6 - 63037 SAN BENEDETTO DEL TRONTO (AP), codice fiscale: GBRGNN49B051912Z
nato a SPINETOLI (AP) il 05/02/1949
munito di idonei poteri

A} che Ia "Concedente™ ha per oggetto l'attivita’ di locazione finanziaria (leasing);

B) che il Cliente esercita un‘attivita' di impresa;

C) che in vista del migliore esercizio della propria attivita', il Cliente ¢ interessato ad ottenere la dxspomblhta‘ del comp]&sso 1mmob:]1are"/’ unita’
immobiliare” (di seguito denorninato "immobile") ubicato in Comune di SAN BENEDETTO DEL TRONTO ' I

_Dj che il Cliente per poter conseguire la dxspomblhta di tale m:mobaie sie nvolto alla Concedente af fine d1 pervemre con quest ulnma previo oghi REgOZIO &
opportuna patmaizione, alla stipula di un contratto di locazione finanziaria avente per oggetto fa costruzione ¢ la successiva locazione dell'immobile stesso;

~E) che a tale scopo it Clierite dichiara di ben tonoscere Timmobile che verra’ realizzato in ogni sua caratteristica e di gmdxcarlo sotto cgm prof o nspondcme al]e
proprie esigenze ¢ del tutio consono all attivita' che vi andra’ a svolgere per tutta Ja durata del contratio;

F) che il Cliente, per aver scelto ed indicato Fimmobile, dichiara, sollevando incondizionatamente la Concedente da qualsiasi responsabillta che possa
derivare, che le opere svolie o da svolgcre sulfimmobile, come pure quanto costruito o da costruire, non hanno dato ne’ daranno Juogo a violazioni di alcuna
norma, diritto o interesse legittimo esistenti a favore di terzi, anche per quanto attiene alla tutela dei cosiddetti beni immateriali, frutto della’ creazione
intellettuale (quali fra gii almldmm d'autore, brevetti industriali, modelli di units' o omamentali ecc.) e la disciplina della concorrenza,” con riguardo
percio’ ai progetti, tecniche costruttive, impianti speciali, modalita' di installazione e in generc tutto quanto attinente I'immobile; : :

G) che la Concedeme in base alla documemazxone esibitale ed alle dxch:arazxom fese dal Clxente sie' dlchlarata dlSpOsta ad acqulstarc V'area/immobile sulla
quale costruire/ristrutturare/completare limmobile in parola in conformita' al progetto presentato al Comurne di SAN BENEDETTO DEL TRONTO ¢d alle
relative autorizzazioni amminisirative all‘escluswo scopo di concederlo in locazione finanziaria'al Cliente alle condizioni stabilite nel presente contratto; -

H) che la Concedente si €' resa dlspombt!e a curareecolnvare le trattative con  le imprese reatizzatrici g:a avwate dal Claente per la costruzione
deltimmobile ¢ delle varie forniture. che dovranno essere eseguite per la realizzazione dell'immobile medesimo; - . .

1) che il presente contratto non €' ‘condizionato all'eventuzle richiesta o  ottenimento di contnbutl agevolatxvx e che Io stcsso e autonomo ed mdxpendente
rispetto a tale contribuzione, il Cliente prende atto che l'eventuale mancata o ritardata concessione "o erogazione  dei contributi . ovvero Veventale
sospensione, decadenza o revoca degh stessi non costifuisce causa di interruzione o sospensione del regolare pagamento dei canoni penodxcn secondo e
modalita’ ed i termini stabiliti nel 'presente contratio di locazione finanziaria ne', di conseguenza, puo’ costituire causa di risoluzione del contratto

medesimo;
tutto cio' premesso e da considerarsi parte integrante e sostanziale del presente contratto con la presente si stipula quanto segue:

ART | B
1.1 - LaConcedeme corcede in locaznone ﬁnanz:ana al Cliente Vimmobile descritto alle condizioni parncolan d1 cui all‘an 25, con relatm impianti,

pemnenze ed accessori.
1.2 - Il Cliente accetta ¢ si impegna a destmare Timmobile in oggetto, per tutta la durata del contratto, ad uso Produttivo,
1.3 - 1l presente contratto &' regolato daile premessa di cui sopra, dal!e condizioni particolari e generali di seguito indicate nonche da tutti gli allegati che ne

costituiscono parte mtegrante e SOSIZ!\Z‘IZ!C

ART. 2 - DECORRENZA - CONDIZIONE RISOLUTIVA . . .
2.1 + Lalocaziont finanziaria dell’ lmmohxle decorrera’ dal giorno 1 del mese di consegna dell'immobile concgs :%zxog‘%fgz
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risultera’ applicata per tutti gli :mmobm di proprieta’ delfa Concedente, soggetti alle medesime imposte ed oggetto di contratti di locazione finanziaria con
chiunque stipulati.

74 - Incaso di controversia, qualora Ja Concedente non intenda adire I'Autorita’ Giudiziaria, la stessa verra' risolia da un Collegio Arbitrale composto da tre
arbitri, di cui uno nominato dalta Concedente, uno nominato dai Cliente ed il terzo nominato dai primi duc di comuné accordo. Sara' facolta’ della Concedente
adire direttamente I'Autorita’ Giudiziatia anziche’ avvalersi dell'Arbitrato.

7.5 - Se uma delle parti ritarda nella scelta del proprio arbitro, I'altra puo' chiedere al Presidente del Tribunale di Ancona di desxgnare Parbitro. Allo stesso
modo si procedera’ se gli arbitri nominati dalle parti non si accordassero sulla nomina del terzo.

7.6 - Il Collegio Arbitrale ha sede in Ancona e decidera’ secondo equita’,

ART. 8 - REVISIONE DEL CORRISI?ETI‘IVO DELLA LOCAZIONE

8.1 - Le parti si danno reciprocamcxite atto che I'ammontare del comrispettivo complessivo di cui  al'art25 ¢ stato  determinate con riferimento
all'equivalente mensile del parametro EURIBOR 3 MESI rilevato in data 22/11/2006 nclla misura del 3,5870%. Detto tasso viene assunto quale "Riferimento
base” del presente contratto di locazione.

82 - Le parti convengono, pertanto, che l'entita’ del corispettivo complessivo sara' periodicamente rideterminata, sulla base delle vatiazioni de} tasso
EURIBOR 3 mesi (espresso con tre icifre decimali ¢ con eventuale arretondamento della quarta cifra decimale alla terza, per difetto se uguale o inferiore a 4
€ per eccesso s Uguale o superiore ia 5), rilevato, per valuta ultimo giomo lavorativo del mese di marzo, giugno, settembre ¢ dicembre di ogni anno, STk
circuito REUTERS, quale tasso oﬂ'crto per depositi in Euro per il periodo considerato, alle ore 11,00 (ora dell’Buropa Centrale), con le seguentl modalita’,

- il conguaglio sara’ operato sui canoni che matureranno nei rispettivi trimestri successivi a ciascuna rilevazione s
- e dovra' essere liquidato con valuta fissa rispettivamente al 15 maggio, 15 agosto, 15 novembre ¢ 15 febbraio di Ogni anno ¢, comungue, non oltredl
dell'ultima scadenza o di risoluzione dél contratto; : ‘ -\
- la Concedente dara’ comunicazioné al Cliente dell'entite’ del conguaglio almeno cinque giorai prima della valuta di cui sopra : B ¢
- la liquidazione dei conguagli che risulteranno a favorc del Cliente, sara’ subordinata alla verifica del regolare pagamento dei canoni scaduti € di ogﬁx
somma maturata a credito della Concedente fino aHa data di liquidazione del conguaglio. :

8.3 - In mancanza di pubbhcaz:one idel parametro EURIBOR sopra indicato, per la sua determinazione si fara' riferimento ai dati formtl dagf‘ ﬂ%a]tr q
principali circuiti telematici. :

ART. 9 - UTILIZZAZIONE DELL’!IVMOBILE :
91 - Tt Cliente si impegna a destmare Iimmobile esclusivamente all'uso convenuto ¢ dovra' prendere tutte le misure e ghi accorgimenti necess*én
mantenerlo sempre in buono stato di conservazione. 3
9.2 - W Cliente si impegna a custodire ed usare l'immobile locato ed i suoi accessori in conformita’ alle leggi, dlsposxzxom e regolamentl anche locah vigen]
</o di futura emanazione, in materia di prevenzione, igiene, sxcurezza det lavoro, futela dei suoli, ecc.; si obbliga comunque a controltare in ogni momento 1a -
conformita’ dell'immobile e dei suoi accessori alle norme anzidette ¢ ad aggiomarlo di conseguenza provvedendo "a propria cura € spcsa ovc necessario,
anche all'espletamento delle incombenze e formalita’ che dovessero far carico alla Concedente.

93 - Se l'aggiomamenio comportasse una modifica, essa dovra' essere autorizzata previamente - dalla Concedente salvo nei “casi di obieﬁiva
indifferibilita’, per i quali dovra' comunque essere data conterpotanea comunicazione alla Concedente. '

94 - Det pari il Cliente fara' osservare, all'interno della propria organizzazione, le norme v:genn m argomento o che siano cmanate cm:a I'uso
dell'immobile e I'esercizio della propria aftivita'. .

9.5 - 1 Cliente inoltre, non potra!, in alcun caso, introdurre, instaliare od utlhzzare allinterno dell'lmmobﬁe ‘materiali, bem e maccbman pencolosn per
lintegrita, la solidita’ ¢ la stabilita' deﬂ 'immobile, salvo prevenuva autonzzamone della Concedente nell':potes: in cui lo HChlcdﬂ 1'attw1ta‘ svolta dal Cllentc e,
comungue, previa adeguata copertura assjcurativa,

9.6 - Anche per guanto riguarda gli obblighi considerati cori il presente articolo, il Cliente si assume ogni mponsabxhta dlretta lmpegnand031 a tenere
indenne la’ Concedente da ogni conseguem pregiudizievole o dannosa che a qualunque titolo potesse derivarle dalla loro inosservanza da parte di
chiunque.

9.7 - La Concedente ¢ qumdl esonerata da ogm e qualsxasn onere concemente le nparaz:om e manutenzxom sopra mdxcate

ART. 10 -MANUTENZIONE
10.1 ' Fara' carico al Cliente ogni onere & spesa nguardante Vimimobile oggetto della locazione ﬁnanzuana f‘ no al termme del rapporto o di sue eventuali
proroghe ai sensi del successivo art. 17. ‘
10.2 - Del pari sam' d carico del Chente che dovra’ provvedervi con diligenza, ogni spesa ed ohere connessi akl‘xmpxego, alla mamitenzione sia ordinaria
per patto espresso, attenendosi ngorosamente alle indicazioni contenute nelfe “"Schede di manutenzione " redatte o da redigere a cura del progemsta ovvero
del responsabile per la progettazione, che stracrdinaria (nella sua accezione piv’ vasta, comprendente, quindi, coperture, parti esterne ed interne,” infissi,
impianti, ecc.) alla utilizzazione dei servizi comuni {compreso il fondo di liguidazione del porticre) e di pulizia parti comuni, spurgo pozzn ¢ pozzetti, di
illuminazione e forza motrice per il funzionamento degli impianti, per I'erogazione dei servizi éomuni, di raccolta dei rifiuti solidi urbani, ¢ servizi accessor, di
utilizzazione dell'ascensore (canone di manutenzione ordinaria e straordinaria) di erogazione del riscaldamento ed acqua nonche' alla custodia e conservazione
dell'immobile. E cio’, anche per le riparazioni che si rendessero necessarie a seguito di caso fortuito o forza maggiore o dovute a nonnale logono € vetsta',
nonche’ per ogni altra opera o modifica, anche se prescritta da future disposizioni e regolamenti anche locah . :
10.3 - Resta inteso che il Clienté rimborsera’ immediatamente Je eventuali somme che la Concedente ‘per quaiunque ragzone, dovesse anncnpare a tale molo
oltre mteressl calcolati come alfart. 5.2,
104 - Resteranno altresi' a carico del Cliente tutte le spese condommlah gravant: sulla Concedente dal momento dc]la shpula dell'atto di acqmsto
dellimmobile ¢ per tutta ia durata della locazxone finagziaria, compresé quelle precedenti Iatto di acquisto da parte della Concedente che quest'ultama sia
tenuta a corrispondere per legge,

- 10.5 - La Concedente e’ esonerata da quals:asx obbligo inerente alla manutenzione ordinaria e straordmana dell'lmmob:le

ART. 11 - MIGLIORAMENTI ED ADDIZIONL : :

T 111 - Qualora nel corso della locamone ﬁnanzxana venisséro apportate modjf‘ che addizioni o comunque vmantl, nspe:to a]l attualc statoccons:stenza
dellimunobite, senza il consenso scntto della Conccdcn!e questa potra’, sakvo ogni altro dmno, pretendeme lehmmazxone ed il npnstmo a cura < spese. det
Cliente. .

11.2 - In ogni caso, tutto quanto vemsse, per qudsxasn raglone, mcorporato all'immobile  dal Chente durante Ia ¥ocazlone fi inanziaria, passera’
immediatamente e di pieno diritto [in propricta’ della Concedente. La Concedente acquistera’ pure ogiti altro ‘evéntuale mlghoramcnto comungue
‘apportato all'immobile da parte’ del Cliente, senza che quest'ultimo possa preteridere alcun rimborso ed inde Ry C-pesiza ﬁ mment: &0
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Tl Cliente non potra’ cedere, ne’ in tutto ne' in parte, il presente contratto od i diritti, ariche pama!:, da esso denvantt ne' cedere l'lmmobﬂe, in
_tutto od in parte, in locazlone od in comodato anche temporaneo di qualsxasn speme serm 11 preventivo assenso del!a Concedente.
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presente contratto.

18.2 - In tal caso dovra' far pervenire alla Concedente il prezzo relativo all'opzione, oltre IVA, entro ¢ non oltre il giomo di scadenza delia locazione
finanziaria oggetto del presente contratto,

18.3 - La predetta facolta’ di acquisto. non potra' essere esercitata qualora il Cliente non abbia aderﬁpiuto puntualmente a tutti gli obblighi derivanti dal presente
contratto. Con I'esercizio del riscatio la Concedente si obbliga a consegnare Pimmobile libero da ogni vincolo ed onere,

ART. 19 - RICONSEGNA DELL'IMMOBILE . o
19.1 - Qualora non sia stata perfezionata contrattualmente la profoga della locazione finanziara, di cui al precedente art. 17, ovvere il Clientc non abbia
esercitato il diritto di opzione di cui al precedente art. 18, ovvero il contratio venga risolto di diritto a norma del successivo art, 21, limmobile dovra'
essere restituito dal Cliente alla Concedente entro il termine di 15 giorni decorrenti dalla data di scadenza del contratto, ovvero dalla data di ricevimerito della
comunicazione di intervenuta risoluzione.

182 - In ogni caso di ritardo il Cliente assumera’ Ia veste di custode dellimmobile fino al momento della riconsegna, con mutti gli inerenti obblighi e
responsabilita’ di legge, ma senza diritto a compenso, oltre agli obblighi e responsabilita’ assunti nel presente contratto. .

19.3 - L'immobile dovra' essere riconsegnato dal Cliente alla Concedente libero da persone o cose, in buono stato di conservazione in tutte le sue parti,
impianti, pertinenze ed accessori ¢ con i miglioramenti e le addizioni che, ai sensi dei precedents parti, fossero stati effetmati, a qualunque titofo, ragione o
causa, nel corso della locazione finanziaria. A tal fine il Cliente consentira’ alla Concedente di far redigere, da tecnico di sua fiducia, un verbale sulleffettivo
stato d'uso dellimmobile. Il Cliente; avra' 'obbligo di ripristinare a propria cure ¢ spese ogni e qualsiasi opera o danno rilevato,

19.4 - Solo dopo la riconsegna del]'imfmobile effettuata in detti termini ed il pagamento di ogni somma dovuta alla Concedente per corrispettivo, interessi, spese,
wnposte e tasse, it Cliente sara' liberato da ogni responsabilita’.

ART. 20 - DISCIPLINA DEL CONTRATTO .
20.1 - Le parti si danno reciprocamente atto che il presente contratto, anche in considerazione del piu' complesso rapporto in cui esso si inquadra e cﬁs
nella premessa, &' stato configurato come una locazione finanziaria (leasing immobiliare} avente carattere atipico, cui la disciplina prevista dal codice &
Iateria di focazione si applica solamente in via integrativae per quanto non contrasti con le condizioni liberamente concordate tra le parti, %
20.2 - Le parti si danno atto che il corrispettivo, con le relative modalita’ di revisione ed adeguamento, ¢' stato richiesto ed accettato quale equo co
non solo del godimento dell'immobile, ma anche di ogni ulteriore prestazione posta a carico della Concedente, particolarmente per quanto attiene al di
opzione per l'acquisto dell'immobile da parte del Cliente. S m
20.3 - Le parti riconoscono percio’ che, in conseguenza del carattere atipico del presente contratto, a questo tor potranno applicarsi disposizioni B 37
presenti ¢ future, che prevedano proroghe Jegali, blocchi di canoni, divieti di aumento o indicizzazioni di questi, o altre disposizioni di c?%ter 3
vincolistico in materia di focazioni di immobili adibiti a civile abitazione, ad attivita' commerciali 0 induseriati. -~ - - S -4
20.4 - Le parti riconoscono, infine, che, qualora per esplicita disposizione di legge ed in virtu' del consolidato indirizzo giurisprudenziale o per
ragione, detta disciplina vincolistica dovesse ritenersi applicabile a contratti di tipo simile al presente, la Concedente avra' diritio, semipre al fine di thzb i
Yoriginario equilibrio tra le reciproche prestazioni, di chiedere al Cliente di modificare equamente le condizioni contrattuali. Tn'quest'ultimio Hao%
+Concedente ha lobbligo di comunicare al cliente o di rendere noto mediante 12 pubblicazione nella Gazzetta Ufficiale ed in appositi "avvisi” ndllotai
aperti al pubblico le variazioni sfavorevoli che intende applicare; it Cliente entro 15 giomi dal ricevimento della comunicazione scritta o dalla pubblicazione
~ha diritto di recedere dal contratto senza penalita’ e di ottenere in sede di liquidazione del rapporto 'applicazione delle condizioni precedéntemente applicate.

ART. 21 - RISOLUZIONE DEL CONTRATTO _ _ D _

211 - Aj sensi delfart. 1456 C.C. la Concedente ha facolta’ di risolvere di diritto il presente contratto, con i conseguente obbligo” del Cliente
allimmediata riconsegna dell'immobile alla Concedente (come da precedente art. 19), nelle seguenti ipotesi: e

a) mancato pagamento atla scadenza anche di un solo canone periodico od altra somma dovuta o decorse dei termini della prelocazione; -

ahn

b} inadempienza, anche parziale, del Cliente  ad uno o piu' degli obblighi previsti dai seguenti articali del presente contratto, le cui clausole sono da
considerarsi ciascuna essenziale per espresso volere delle parti: art.2) durata e decorrenza - condizione risolutiva; art.3) consegna, art4) accollo di
responsabilita’ da parte del Cliente ¢ manleva della’ Concedente; art. 5) corrispettivo ed interessi di mora; art.6) spese per utefize & forniture; art.7)
imposte ed altri oneri 2 carico del Cliente - clausola compromissoria; art.8) revisione del. corrispettivo della locazione finanziatia; art9) utitizzazione.
dellimmobile; art.10) manutenzione: art.}3) modificazioni e comunicazioni; art.14) cessione; art.15) assicurazioni; art.20) disciplina del contratto; art.25)
condizioni particolari; ) . .

¢} apertura, a carico del Cliente, di una procedura concorsuale, ovvero messa in  liquidazione dell'azienda, nonche' in' caso di protesti cambiari,
pignoramenti, iscrizioni di ipoteche giudiziarie ¢ volontarie a carico del Cliente. ) T )

212 - In tutti j casi la risoluzione e' senz'altro operativa, a seguito di semplice comunicazione seritta della Concedente, céntenente Finvito a riconsegnare
immobile. : S P S S
213 - Ogni somma gia’ pagata dal Cliente, per canoni periodici o 2 qualsiasi altro titolo, restera’ acquisita dalla Concedente. La Concedente ha il diritto di
ottenere dal Cliente il pagamento in uria unica soluziotie di tutte le somme che risultano maturate a carico dello stesso per canoni periodici, spese, anche legali,
interessi di mora, premi assicurativi, ece. fino alla restituzione dell'immobife. o S A
214 - In caso di risoluzione di diritto del coritratto, la concedente avra' facolta’ di richiedere al Cliente, a titolo di risarcimeénto, salvo il maggior danno, ai sensi
dell'art. 1382 c.c., il pagamento dei canoni non ancora maturati attualizzati al tasso REFI(tasso minimo per le principali operazioni di rifinanziamento della
Banca Centrale Europea) vigente alla data di stipula del contratto. S S A B
21.5 - In tal caso, il Cliente potra’ imputare 4 deconto del suo debito quanto la Concedente abbia conseguito disponendo del bene al netto del prezzo di opzione.
216 - Resta comungue impregiudicata anche ogni diversa facolta’ attribuita dalla legge nei casi di inadempienza (escouzione coattiva, diffida preventiva ad
adempiere, ecc.). L o I o o

ART.22~ELEZIONEDIDOMCILIOEFOROCONVENZIONALE o o o A R o
22.1 - Le parti espressamente convengono che per ogni eventuale controversia comunque dipendente dal presente coniraito o collegantes con il medesimo - ad
eccezione di quelle che in base al presente contratto sono espressamente riservate ad un collegio arbitrale - qualora la Concedenté sia convenuta, sara’
competente esclusivamente il Foro di Ancona con esclusione di qualsiasi altra competenza concorrente. - _ )
22.2 - Qualora Y'azione sia invece proimossa dgi}a Concedente, quest'ultima avra' 1a facolta’ di adire a sua scelta, aliernativamente, il Foro di Ar}cona, O, il _Fo_ro
del luogo in cui ¢' stato stipulato il contratto o guello di legge. _ PR
22.3 - Le parti eleggono il domicilio come segue: ‘ ETA F’E‘ANMEQQE G ool
- la Concedente presso la propria sede attualmente posta in via A. Ghishieri, 6 - 60035 Jesi (AN); PINWRIT i R an o
o, BENERETTOMIEL TRONTR (AP]
Pastita IMA 01734150442

- il Cliente presso la sua sede sopra indicam.



oniseguente anche in futuro alla sva
del - Cliente ancl iticipatedi - -

* . TASSO NOMINALE: 4,887% con liqnidazione mensile
- TAEG: 5,0114% ' :




" - Y Medioleasing

locazione: da un minimo di 110,00 Euro ad un massimo di 5.200,00 Euro, in relazione all'importo delle singole operazioni. Tali importi potranno essere
elevati fino ad un massimo del 506% in relazione alla particolare onerosita’ degli impegni previsti,

Gestione di multe, sinistri, tasse o' sanzioni: 52,00 Euro per ciascun evento, oltre al rimborso delle spese vive ed al recupero degli importi anticipati efo
previsti. ;

Canoni leasing insoluti: - 26,00 Euro per ciascun insoluto, oftre al recupero delle spese vive sostenute.

- 52,00 Buro per solleciti di pagamento e gestione di ciascuna posizione insoluta.

Subentri e/o predisposizione di atti modificativi: 130,00 Ewro per ciascun atto, indipendentemente dall'ammontare dell'operazione.

Comunicazioni inerenti la eventuale indicizzazione dei canoni in scadenza, ai sensi della Lex 154/1992; =

- 3,00 Evro per ciascuna variazione,

Incasso Canoni e rate a mezzo RID: 3,00 Euro per ciascuna scadenza.

Spese varie: a) Delibere in revisione 130,00 Euro.

b) Recupero delie spese rivenienti da sopralluoghi tecnici effettuati per il perfezionamento dell'operazione ovvero a seguito dj patticolari esigenze aziendal;
© per eventuali aggioramenti di perizia: da un minimo di 120,00 Euro ad un massimo di 220,00 Euro. In presenza di particolari complessita’ e/o onerosita’
gli importi in questione potrannc essere elevati fino ad un massimo del 50%.

c) Rilascio di certificazione contabile ed amministrativa (solo per le ipotesi ad uso di societa® di revisione e certificazione): da un minimo di 80,00 Euro ad
un massimo di 140,00 Euro in relazione allimporto dell'operazione.

d) Estratti conto annuali su esposizione: 5,00 Euro,

€) Rilascio di copie di documentazione, attestazioni ¢ conteggi diversi: 52,00 Euro.

f) Conteggio di estinzione, rilascio certificazione interessi e certificazione varia: 26,00 Euro.

g) Recupero spese anticipate: da un minimo di 26,00 Euro ad un massimo di 110,00 Euro, olire al recupero delle spese vive.

h) Nell'ipotesi di attivita' specifiche svolte per consentire a chienti di accedere ad agevolazioni, ovvero, nel caso di spese connesse alla formalizzazione di atti
efo visite presso le stesse aziende clienti, potra' essere previsto: - Recupero spese per stipule di ati o per alire visite preso le aziende: da un minimo di 120,00
Euro ad un massimo di 600,00 Buro - Rimborso spese da parte delle imprese beneficiarie di agevolazioni su operazioni poste in essere dalla Concedente: Euro
200,00 per pratica per I attivita' inerenti la fase iniziale di concessione ed oftenimento dell'agevolazione ¢ di Euro 25,00 per ogni liquidazione periodica da
effettuare allimpresa.

1) Spese annullamento contratto: 0,20% dell'ammontare delf'operazione con un minimo di 200,00 Euro e massimo di 1.500,00 Euro,

1) Spese di recupero del credito, anche svolto da societa’ esterne a carico del cliente nella misnra minima pari ail'8% del credito recuperato,

Dichiaro/dichiariamo inoltre:
di aver ricevuto Pinformativa pre-contrattuale prevista dalla normativa in materia di trasparenza,

EI di aver rinunciato a ricevere l'ihform%tiva } DIg: le.
* s A

w0, 0F o

e

I sottoscritto Cliente espressamente dichiara di aver preso pienia conoscenza e di accettare tutte Je clausofide ! PresShWESHTRGCB; Iodazione finanziaria
ai sensi degli articoli 1341 e 1342 cc. ¢ di approvare specificatamente ghi articoli: art. 4 (accollo di resparsibilitglada pariesde] sGliente e manleva
della Concedente); art. 5 (periodicita’ dei canoni ed interessi di mora) - art. 6 (spese per utenze ¢ forniture) - art. 7 (imposte ed altn onen a carico del
Cliente - clausola compromissoriz) - ant, § (revisione de} corrispettivo della locazione finanziaria) - art. 9 (utilizzazione dellimmobile) - art. 10
(martiutenzione} - art. 11 (miglioramenti ed addizionj) - art. 13 {(modificazioni e comunicazioni) - art. 14 {cessione) - art. ' 15 (assicurazioni) - art. 16 (sinistri -
risarcimento) - art. 17 (termine def contratto - esclusione dellz proroga) - art. 18 (opzione di acquiste) - art. 19 (riconsegna dell'imimiobile) - art. 20
(disciplina del contratto} - art. 21 (risoluzione de! conitratto) - art, 22 (elezione di domicilio e foro convenzionale} - art. 23 (spese, tasse, adempimenti
integrativi) - art. 24 (regime tributaric) - art.25 {condizioni particloari} - art.26 (condizioni generali, spese ed oneri a carico del cliente)

IL CLIENTE
META PLANNING o.n
A v Tineged 1a0 -
. ; j B { it} ™







ALLEGATO AL CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA N. 5081

Ad integrazione ed a maggior f;recisazionc di quanto convenuto ne} contratto dj Teasing n. 5981 relativo alla locazione finanziaria di un immobile da
erigersi/ristrutturarsi in Comune di SAN BENEDETTO DEL TRONTO, meglio in detto contratto individuato ¢ descritto, con Ia presente scrittura le
parti si danno reciprocamente atto di quanto segue:

1) Ai fini della locazione finanziaria di cui in premessa i Cliente dichiara che i Iavori previsti saranno realizzati, dopo il rilascio di ogni
necessario provvedimento amministrativo atto a legittimame Teseciizione, da imprese scelte dai Cliente purche’ Je stesse risulting di’ gradimento
della Concedente. ' e .

Il Cliente si impegna a richiedere/conferma di aver richiesto al Comune di SAN BENEDETTO DEL TRONTO i relativi atti amiministrativi ¢
garantisce espressamente il pieno rispetto di ogni norma o disposizione vigente, ivi comprese quelle contenute nel Piano Regolatore del medesimo
Comune, quelle tecniche ed urbanistiche. :

Conferma altresi' che rimarranno a suo esclusivo carico atti e relativi costi necessari per la voltura, a favore della Concedente, dei suddetti atti
amministrativi, prima del{'inizio dell'opera.

2) Ai finj dell'esecuzione delie opere di cui al punto precedente it Cliente conferma e garantisce che Iintera progettazionc €' stata effetiuata da
tecnici di sua fiducia, su direttoj incarico ¢ sulla base di specifiche esigenze rappresentate ai professionisti stessi da parte del Cliente,

Nessuna eccezione o pretesa pertanto potra’ essere soflevata nei confronti deHa Concedente in relazione allz scelta ed ‘all'opera dei progettisti sia
per quanto riguarda !'adeguatezfza delle prestazioni sia per.quanto riguarda il rispetio, da parte degli stessi, di ogni disposizione vigente relativa
all'attivita’ svolta.

1l Cliente garantisce altresi' I'osservanza, se del caso, di tutti gli obblighi del decreto legislativo 14 agosto 1996 n. 494 ¢ successive
modificazioni ed integrazioni, concementi le prescrizioni minime di sicurezza ¢ di salute da attuare nej cantieri temporanei o mobili, ed in
particolare, nella fase di progettazione, quelle relative alla nomina del "Coordinatore in materia di sicurezza ¢ salute durante Ia progettazione
dell'opera”, individuato in professionista in possesso di tutti i requisiti abilitativi contenuti nelfart. 10 del citato D.legs. :

In relazione a quanto sopra, il Cliente si impegna a produrre alla Concedente la necessaria documentazione ed a fornire ogni - informazione
ritenuta necessaria. : ' '

3) Ai fini delf'esecuzione delle ‘opere e della formalizzazione dei relativi rapporti con iterzi cui i lavori saranno commissionati, il Cliente
garantisce che mettera' a disposizione della Concedente senza alcin indugic € comunqué prima che siz dato corso ai lavor in questione,
ogni documentazione attinente le opere da compiersi ed in particolare tutte Je offerte/preventivi formulate daile imprese esecutrici prescelte dal
Cliente, nonche’ i relativi computi metrici estimativi, i disegni, ghi elaborati e quantaltro. . .
T relativi contratti di appalto ¢/o di fomitura saranno dalla Concedente stipulati, stante Ja sua qualita’ di proprietaria del terreno € dell'erigendo
immobile, restando comunque sin da ora inteso che il Cliente sara' teputo ad intervenire negli atti in questione ai fini di confermare it proprio
consenso in ordine alle condizioni tecniche ed economiche, ai termini, modalita’, garanzie ¢ quant’altro previsto negli atti stessi. o

4)In relazione alla prevista fasc di esecuzione delle opere il Cliente dichiara it proprio assenso affinche' Ia Concedente provveda a nominare o
a far nominare da propri incaricati il "RESPONSABILE DEI LAVOR!" ed il "DIRETTORE DEI LAVOR]". '

Tali soggetti dovranno in ogni caso essere in possesso di tutti i requisiti e titoli abilitativi prescritti dal medesimo Decreto Legislativo 14 agosto
1996 n. 494, R

I Clienie dichiara di accettare che gli oneri derivanti dalle prestazioni dei singoli professionisti saranno a Iui imputati ¢ concotrérannd a far parte
del valore complessivo stabilito quale quota massima del contratto di locazione finanziaria, o e

11 Cliente riconosce altresi' alla ' Concedente la facolta’ di procederc alla revoca delle nomine rilasciaie ai ' professionisti qualora, 1 medesima
Coricedente, verifichi T'inosservanza da parte degh stessi degli obblighi ¢ delle incombenze tutti derivanti dal tispetto delle norme vigenti in
‘materia di sicurezza dei cantieri temporanei o ‘mobiti con particolare riferimento 7 gquanto detiato dal piv' volté citato Decreto legislativo 14
agosto 19960.494. ~ . -0 - . ) S
Di conseguenza, la Concedente avra' piena facolt’ di “nominare nuovi professionisti, intendendosi accetiati sin dora gli onieri derivanti
dalle prestazioni fornite. ~* 1 : . I -

5) Il Cliente avra' I'onere di verificare e di accertare la regolarita’ delle opere da eseguire in conformita’ alla migliore tecnica, alle ‘condizioni
pattuite ed alle norme vigenti sia‘in fase di realizzazione che in fase di consegna e collaudo. ) )

Resta inteso che non potra’ apportate ne' proporre modifiche; addizioni e comunque varianti al progetto senza it preventivo assenso della
Concedente salva la facolta’ della Concedente stessa di richiedere la demolizione ¢ l'eliminazione a cura ¢ spese del Cliente di ogni opéra eseguita
o fatia eseguire da quest'ultimo che non sia in conformita' a quanto previsto nel progetto approvato.

6) 11 Cliente dichiara di’ accettare che il valore complessivo dell'intervento della Concedente, comprensivo del costo del terreno, di quello delle
opere, di oneri di concessione ed urbanizzazione ed imprevisti, nonche’ dei compensi dei professionisti noiminati non potra’ in alcun caso essere
superiore all'importo indicato allart. 25 del contratto - condizioni particolari. ’ _ ’

Ove nel corso della esecuzione, delle opere emergano maggiori onerosita’ e/o difficolta’ tali da comportare aumienti deil'importo finanziato, in
deroga al disposto dell'art. 1664 c.c., la Concedente avra' la facolta’ di recedere dat contratto di locazione finanziaria ¢ dai contraiti di appaito
e di pretendere dal Cliente il rimborso immediato degli oneri a qualsiasi titolo assunti e connessi con Iz esecuzione deile Opere e comurique
dipendenti dalla esecuzione del coneratto di locazione finanziaria, e di dichiarare quest'ultimo risolto.” o .

Costituiscono altresi' causa di risoluzione la sospensione dei lavori, Pallontanamento delle imprese appaltatrici, la risoluzione dei contratti di
appaito, richieste e segnalate :al Committente dal Coordinatore per UEsecuzione ai sensi e per gl effetti dell'art. S leftera E) del D.Lgs. 19
novembre 1999 n. 528 riguardante modifiche ed integrazioni al D.Lgs. 14 agosto 1996 . 494. ‘

Convengono altresi’ le parti che : ove si dovesse addivenire allz risoluzione del contratto prima defla consegna del'immobile, che forma oggetto
dello stesso, per impossibilit' di esecuzione dell'opera o per qualsiasi altro motivo, it Cliente sara’ tenuto a rilevare indenne la Concedente da ogni
oners da questa sopportato corrispondendogli, fra Valtro, Fintero ammontare degli acconti di prezzo éventualments versati agli appaltatori o ai
venditori oltre a maggior danno anche in relazione agli art.- 1671, 1672 e 2237 c.c.. Tale somma dovra’ éssere maggiorata di interessi, determinati
nella misura di cui all'art. 5 comima 2 del presente contratto di locazione finanziaria, da calcolarsi dalla data di ogni versamento effettuato dalla
Concedente ¢ risultante dalle proprie scrittute contzbili e sino alla data di restituzione. Otteruto tale rimborso la Concedente trasferira’ al
Cliente i relativi suoi diritti nei confronti di chiunque, se ed in quanto esistenti ed ancora esercitabili, nonche' la proprieta’ di quanto sino ad
allora realizzato, senza prestare alcuna garanzia o assumere alcuna responsabilita’ al riguardo. La Concedente avra’ comunque facolta' di ‘aumentare -
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- CONTRATTO DI LOCAZIONE FINANZIARIA N. 5981 -
DOCUMENTO DI SINTES! 1. 01

Concedente: Medioleasing S.p.A. societa’ unipersonale, soggetta ad attivita' di direzione e coordinamento di Banca delle Marche SpA
Cliente/Utilizzatore: META PLANNING S.R.L.

Venditore/Appaltatore: BLU COMPANY SR.L.
P.ZZA FAZZINI PERICLE, 8 - 63039 SAN BENEDETTO DEL TRONTO (aP)
01761370442
CF 01761370442

Descrizione del bene: . .

Edificio ex rurale da ciclo a terr:a, con annesso scoperto esclusivo, sito nel Comune di San Benedetto del Tronto, Frazione Porto d’ Ascoli, via

Pasubio. L'immobile &' distinto al catasto fabbricati di detto Comune al foglio 30 con il mappale 25 sub. 2, via Pasubio, piano T-1, categoria F2

{unita’' collabenti), sqnza'}edditq. Frustoli di terreno, annessi all’edificio di cui sopra, della superficie complessiva di mq. 305 distinti nel catasto

terreni del Coxpuné di San Benedetto del Tronto al foglio 30 con le particelle: - 1019 di mq. 60, r.d. euro 0,60, r.a. euro 0,46; - 1021 di mg. 20, senza

reddito; - 1022'di mq, 70, senzaireddito; - 1023 di mq. 85, senza reddito; - 1024 di mq. 20, senza reddito; - 1061 di myq. 50, r.d. euro 0,50, r.a. euro

0,39Prezzo: euro 585.000,00 tributo ipocatastale: 11.700,00 Opere: euro 864.300,00 5.
i T

,-Dlifata delia locazione ﬁnaniiaxia: pari a n.180 mesi,

COSTI E ONERI ACCESSORI

Condizionj economiche delta locazione finanziaria

- IMPORTO FNANZIATO/CGSTO DEL BENE: Euro 1.461.000.00
di cui: -

- Immobile .......................: Euro 596.700,00

- Opere / Impianto ................; Euro864.300,00

CORRISPETTIVO DELLA LOCAZIONE FINANZIARIA:

= Corispettivo compiessivo Euro li -772.286,46 + iva ripartito come segue:
: Primo corrispettivo perodico: Euro 219.150,00 + IVA alla firma det contratto
5 1. 179 corrispettivi mensili successivi di Euro 8.676,74 + IVA

a partire dal giorno 1 del primo mese suceessivo alla sottoscrizione del verbale di consegna,
- OPZIONE D'ACQUISTO: Euro 292.200,00 '

11 corrispettivo periodico come sopra indicato €' stato determinato sulla base del cosiddetto “tasso leasing” definito come “il tasso interno di
attualizzazione per il quale si verifica Fuguaglianza fra costo di acquisto del bene locato (al netto_delle imposte) e valore attuale dei canoni e del
prezzo delfopzione finale di acquisto (a1 netto delle imposte).” Si riportano di seguito i valori di riferimento del contratio stesso:

-'TAS"SO NOMFNALE 4,887% icém liquidazione mernisile
-TAEG:5,0114%. .~ 0

Sulle somme anticipate dalla Concedente a qualsiasi titolo, rispetio " alla decorrenza del contratto, ed al nefto di quelle versate dal Cliente a titolo di
primo corrispettivo, ‘saranno calcolati oneri di prelocazione pari a EURIBOR 3 MESI silevato Iultimo’ giomo lavorative utile precedente ciascun
periodo di applicazione del tasso maggiorato di uno spread del 1,30%. La liquidazione degli oneri avverra' con cadenza trimestrale posticipata al
31/03, 30/06, 30/09, 31/12 di oghi anno e comtingue prima della decorrenza contrattiale. La prelocaziorie avra' durata massima di mesi 24; decorso
tale termine, qualora il bene rion risultasse consegnato, la’ Concedente’ avra' facolt’ di agire secondo quanto previsto nell’ art. 21 del presente
contratto d¥vero di aumentare 'onere della prelocazione di 0,50%. - o

Altri Oneri ed Accessori: b _ : . o T

Spese di Istruttoria - pari allo (,20% deltimporto richiesto del'operazione con un minimo d 200,00 Euro ed un massimo di 4.000,00 Euro.

Spese della perizia (eventuale) per il léasing immobiliare: - immiobili gia’ costruiti da un minime di 500,00 euro ad ue massimo di 750,00 Euro
in relazione all'entita’ dell'imporio richiesto - immobili da costruiré 500,00 euro. Tali importi potranno essere rivisti in aumento in caso di perizie
“caratterizzate da particolare complessita’. S R S A o '
Spese notarili: da corrispondere direttamente al professionista incaricato in base alle tariffe i categoria. © o
Interessi di mora: Calcolati (con divisore 365/365) in misura pari al minoretra i tassi medi risultanti tempo per tempo dalla rilevazione per

5

” operazioni della’ specic pubblicatz sulla’ Gazzetia Ufficiale delia“ Repubblica Italiana ai sensi del¥art. 2 comma 1 della legge 7.3.1996 n. 108,
aumierttato detla meta’ {cosiddetto "tasso soglia™). * SRR o -

Riscatto anticipato: Attualizzazione dei canoni a scadere calcolata al REFi(tasso minimo per le principali operazioni di rifinanziamento defla
Banca Centrale Europea) vigente alla data di stipula del contratto, oftre al prezzo di opzione.  © ' o

Esercizio del diritio di riscatto: © -~ - - i

- leasing immobiliare: 520,00 Eufo -5 n _ , L N o
Spese gestionali: per leasing immobiliare da costruire o da ristrutturare, ovvero per autorizzazion, varianti od altro connesso con la valenza del
contratto di locazione: da ua minimo di 110,00 Euro ad un massimo di 5.200,00 Euro, in retazionB A ETAro BeBeBidublh Mddubigitini T,

fig, Vat T 14% ~
TGN AT
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applicata per tutti gli immobili di proprieta’ della Concedente, soggetti alle medesime imposte ed oggetto di contratii di locazione finanziaria con

chinnque stipulati. )

Obblighi del Cliente: 1l Cliente:si impegna a custodire ed usare Iimmobile tocato ed i suoi accesseri in conformita’ alle leggt, disposizioni e

regolamenti anche locali, vigenti efo di futura emanazione, in materia di prevenzione, igiene, sicurezza del lavoro, tutela dei suoli, ecc.; si

obbliga comunque a controllare in ogni momento la conformita’ dellimmobile e dei suoi accessori alle norme anzidette e ad aggiomarlo di

conseguenza, provvedendo a propria cura ¢ spese, ove necessario, anche all'espletamento delle incombenze ¢ formalita’ che dovessero far carico alla

Concedente. Fara' carico al Cliente ogni onere ¢ spesa riguardante Iimmobile oggetto della locazione finanziaria fino al termine del rapporto o di sue

eventuali proroghe ivi compresi i costi di manutenzione ordinaria e straordinaria con espresso esonero per la Concedente da tali incombenze. Nei

casi di danneggiamento o perdita parziale, il Cliente dovra' provvedere immediatamente ed a sue spese, d'accordo con la Concedente e con Ie

modalita' che saranno da questa indicate, alia sostituzione delle parti oggetto de! sinistro e, comunque, alla loro rimessa in efficienza ed in pristino ,

con espressa rinuncia ad ogni ¢ qualsiasi pretesa nei confronti della Concedente.

Obbligo di assicurazione: il Cliente assume nei confronti deHa Concedente tutti i rischi di deterioramento parziale o totale deliimmobile, quale che

ne sia la cavsa, anche se si tatti di caso fortuito o di forza maggiore. Per tutta Ia durata del'utilizzazione effettiva dellimmobile, il Cliente,

inolire, sara’ responsabile, anche in via di rivalsa da parte delfa Concedente, di tutti i danni cansati dallimmobile ¢ dalla sua utilizzazione a persone

od a beni, anche se tali danni derivano da vizi occulti o di costruzione. il Cliente espressamente si obbliga ad assicurare a proprie spese, ma per

conto di chi spettz, ai sensi dell'art. 1891 C.C., in favore della Concedente, Fimmobile, le sue pertinenze, impianti ed accessori, presso una primaria

compagnia di assicurazione. L'assicurazione dovra’ coprire: responsabilita’ civile verso i terzi, ivi compresi i dipendenti del Cliente, coprente anche

la rovina dell'edificio, il ricorso Vicino e Ia rivalsa del terzo danneggiato nei confronti della Concedente; i rischi per i danni alla strutiura, solidita’e .

stabilita’ dell'immobile, sue pertinenze, impianti ed accessori, causati da incendio, scoppio in genere, esplosione, azione del fulmine, terremoto,

alluvione ed inondazione, tromba d'aria ed uragani, caduta di aerei e cose trasportate da aerei, furto anche parziale, tunmlti, sommosse, scioperi

terrorismo, sabotaggio, atti vandalici, acqua condotta comprese le spese per la ricerca del guasto la riparazione o la sostituzione degli impianti g

parti di essi, umidita' , stillic:idio ed insalubrita’ dei locali, fenomeni elettrici che si verificassero agli impianti elettrici del fabbricato, spese

demolizione e sgombero dei residui del sinistro ecc :

Obbligo di assicurazione nella fase di costruzione: Il Cliente conferma che durante 1a fase di esecuzione dell'opera la stessa verra' inderogabilmentt

coperta da polizza di assicurazione da stipularsi a propria cura e spese, o di ciascuna impresa appaltatrice, con primaria compagnia d %

assicurazione. La polizza dovra' espressamente ricomprendere tutti i danni che possano colpire Iimmobile o possano arrecare danni a terzi durante’

Iintera fase di esecuzione detle opere. ‘

Corrispettivo, indicizzazione ed adeguamenti: It Cliente avra' Pobbligo di comispondere aile rispeitive scadenze il corrispettivo dovuto in forzgg

del contratio. 11 corrispettive inizialmente pattuito puo' subire modifiche a seguito della successiva variazione del prezzo di acquisto del benet

ovvero per effetto della clausola di indicizeazione. 1l corrispettivo dovra’ pervenire al domicilio defla Concedente _eitro le  scadenfE]

prestabilite.Con Ia stessa modalita’ dovranno essere corrisposte le somme dovute ai sensi dellart. "S- Indicizzazione" delle condizioni particotari %—3;:3

contratto, se operante. In caso di mancato o ritardato pagamento, da qualunque causa derivante, di somme a qualsiasi titolo dovute, la ConcedentZ ="

addebitera’ al Cliente, olire eventuali oneri fiscali e spese, interessi di mora in misura pari al minore tra i tassi medi risultante tempo per tempo, per

operazioni della specie, dalla rilevazione pubblicata sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica htaliana ai sensi dell'art. 2 comma | della legge

4 7.3.1996 n. 108, aumentato della meta’ {c.d. "tasso soglia”). Detti interessi saranno calcolati sulla base dei giorni effettivamente trascorsi, con

divisore 365, senza capitalizzazione periodica. La Concedente sara' quindi autorizzata a dare debito di tali interessi ed accessori con le modalita’ di
cui all'art 6 delle condizioni particolari di contratto. Gli stessi interessi decorreranno di pieno diritto a favore della Concedente, nella misura sopra
indicata e sulle somme dovute, anche nel caso di decadenza dal beneficio del termine, di risoluzione del contratto o di procedure concorsuali od
esecutive a carico del Cliente. La Concedente, anche in presenza di indicazioni diverse da parte del solvente, potra’ imputare i pagamenti al debito
piv’ antico e neli'ordine, agli accessori e spesé, a somme dovute a qualsiasi altro titolo, interessi di mora ed infine al comispettivo periodico.
Adeguamentt: il corrispettivo della locazione finanziaria €' stabilito, principalmente, in dipendenza degli esborsi sostenuti dalla Concedente
per Vacquisizione/costruzione. Le parti si danna atto che il cordspetiivo, con le refative modalita’ di revisione ed adeguarnento, ¢' stato richiesto
ed accettato quale eque compenso, non solo del godimento delfimmobile, ma anche di ogni ulteriore prestazione posta a carico della Concedente,
particolarmente per quanto attiene al diritto di opzion¢ per Facquisto dell'immobile da paste del Cliente. Le parti riconoscono percio’ che, in
conseguenza del carattere atipico del presente contratto, a questo non potranno applicarsi disposizioni di leggi, presenti e future, che prevedanc
proroghe legali, blocchi di canont, divieti di aumento o indicizzazioni di quest, o altre disposizioni di carattere vincolistico in materia di locazioni di
immobili adibiti a civile abitazione, ad attivita commerciali o industriali. Le parti riconoscono, infine, che, qualora per esplicita disposizione di
legge ed in virtw' del consolidato indirizzo giurisprudenziale o per qualsiasi ragione, detta disciplina vincolistica dovesse ritenersi applicabile a
contratti di tipo similc al presente, la Concedente avra' diritto, sempre al fine di ristabilire V'originario equilibrio tra le reciproche prestazioni, di
chiedere al Cliente di modificare equamente le condizioni contrattuali. In questultimo caso, la Concedente ha Fobbligo di comunicare al cliente o di
rendere noto mediante Ia pubbli@:azione nella Gazzetta Ufficiale ed in appositi "avvisi” nei locali aperti al pubblico le variazioni sfavorevoli che
intende applicare; il cliente entro 15 giomi dal ricevimento della comunicazione scritta o datla pubblicazione ha diritto di recedere dal contratio
senza penalita’ e di ottenere in sede di liquidazione del rapporto I'applicazione delie condizioni precedentemente applicate.” ‘ ,
Opzioni finali di acquisto ed obbligo di restituzione deil bene: Alla scadenza del contratto, il Cliente potra’ cominicare alia Concedente di volersi
rendere acquirente deli'immobile oggetto del contratto. Qualora non abbia esercitato detta facolta' , ovvero il contratto venga risolto di diritto dalla
Concedente il Cliente avra' I'obbiigo di riconsegnare I'immobile libero da persone o cose, in buono stato di conservazione in tutte le sue parti,
impianti, pertinenze ed accessori e con i miglioramenti ¢ le addizioni che, ai sensi dei precedenti patti, fossero stati effettuati, a qualungue titolo,
ragione o causa, nel corso della locazione finanziaria. ' S _
Clausola risolutiva espressa ¢ penale di risoluzione: Ai’ sensi dellart. 1456 C.C. la Concedente ha facolta' di risolvere di diritto il presente
contratto, con il coriseguente | obbligo del Cliente alfimmediata riconsegna dellimmobile alla Concedente nelle seguenti ipotesi: a) mancato
pagamento alla scadenza anché di un solo canone periodico od altra sorema dovuta o decorso dei termini delia prelocazione; b) inadempienza,
anche parziale, del Cliente ad uno o piv' degli obblighi previsti daghi articoli del contratto; le cui clausole soné da considerarsi ciascuna

x essenziale per espresso volere delle parti: durata e decorrenza - condizione risolutiva;consegna; accollo di responsabilita’ da parte del Cliente e
manleva della Concedente; corrispettivo ed interessi di mora; spese per utenze e forniture; imposte ed altri oneri a carico del Cliente - clausola
compromissoria; revisione del comispettivo della locazione finanziaria; utilizzazione - delimmobile; manutenzione; modificazioni e
comunicazioni; cessione; assicurazioni; disciplina del contratto; <) apertura, a carico del Cliente, di una procedura concorsuale, ovvero messa in
liquidazione dell'azienda, nonche' in caso di protesti cambiari, pignoramenti, iscrizioni di ipoteche giud 5 @]%M@Nm@ngahs,
futti i cast la risoluzione ¢' senz'altro operativa, a seguito di semplice comunicazione scritta della Congadente _cqnthlg?tei_]ln i a,ﬁ? 5
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